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VILLE DE NEUVILLE EN FERRAIN

\

, Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal
Neuville

enfFerrain Séance du lundi 2 juin 2025

Nombre de conseillers en exercice : 33
Date de la convocation a la réunion : mardi 27 mai 2025
Secrétaire de séance : Madame Apolline ARQUIER

L'An deux mil vingt-cing, le deux juin a 19h00, le Conseil Municipal s'est réuni a la Mairie sous la
présidence de Madame le Maire, a la suite de la convocation qui lui a été faite au moins trois jours a
l'avance, laquelle a été affichée a la porte de la Mairie, conformément a Ia loi.

Présents : (24) Madame le Maire, Monsieur Alain RIME, Monsieur Philippe VYNCKIER-LOBROS,
Madame Marylene HEYE, Monsieur Thierry VANELSLANDE, Madame Sylvie DELPLANQUE arrivée a
19h10 (pouvoir donné a Mme le Maire), Monsieur Laurent DEGRYSE, Monsieur Marc DUFOUR, Madame
Apolline ARQUIER, Madame Isabelle VERBEKE, Madame Lilliane DENYS, Monsieur Gérard REMACLE,
Madame Claudine HEYMAN, Monsieur Philippe SIX, Madame Emmanuelle VANDOORNE, Monsieur
Jéréme LEMAY, Madame Sophie CANTON, Madame Sophie BELE, Madame Aurélie LAPERE, Madame
Anne VERISSIMO, Monsieur Antoine MEESCHAERT, Monsieur Julien DEWAELE, Madame Coralie
PERIER, Monsieur Gautier MIGNOT.

Excusé(s) ou Absent(s) : ég) Madame Marie-Stéphanie VERVAEKE (pouvoir donné a Apolline ARQUIER),
Monsieur Jimmy COUPE (pouvoir donné a Jérdme LEMAY), Madame Maria-Pilar DESRUMEAUX
(pouvoir donneé a Lilliane DENYS), Monsieur Eric DOCQUIER (pouvoir donné a Thierry VANELSLANDE),
Monsieur Luc LECRU (pouvoir donné a Gérard REMACLE), Monsieur Robin DELPLANQUE (pouvoir
donné a Alain RIME), Madame Sandra VANELSLANDE (pouvoir donné a Maryléne HEYE), Madame
Camille VYNCKIER-LOBROS (pouvoir donné a Aurélie LAPEYRE), Monsieur Clément VERRAEST
(pouvoir donné a Claudine HEYMAN).

1 - AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LES PROJETS DE MODIFICATION DU PLUi (PLU3) DE LA
METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE

Rapport de Madame |le Maire
Vu en commission générale le lundi 19 mai 2025

|. Présentation du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU3) de la
MEL :

Au terme d'une procédure de révision générale des Plans Locaux d'Urbanisme engagée en
décembre 2020, le Conseil métropolitain a approuvé son nouveau Plan Local d'Urbanisme, dit
PLU3, le 28 juin 2024. Cette révision a permis de porter le PLUI a I'échelle du nouveau
périmétre a 95 communes de la MEL.

Au cours de la procédure, les conseils municipaux, les partenaires publics associes, et les
métropolitains ont pu émettre des avis et contributions sur le projet de nouveau PLU. L'enquéte
publique a abouti a la production d'un rapport et de conclusions remis le 02 janvier 2024 par la
Commission d'Enquéte, cette derniére émettant un avis favorable au projet, assorti de réserves
et de recommandations.

Si la majeure partie des propositions retenues ont pu étre traduites au PLU3 approuvé, d'autres
impliquent la mise en ceuvre d'une procédure de modification du document, permettant ainsi
d'opérer les ajustements nécessaires.




Par ailleurs, compte tenu de la longueur de la procédure, certains projets aujourd'hui définis
n'ont pu étre traduits a temps dans ces nouveaux documents d’'urbanisme.

Il apparait également opportun de poursuivre la déclinaison des orientations du Projet
d'Aménagement et de Deéveloppement Durables au travers la mobilisation des outils
réglementaires du PLU sur le territoire (zonage, outils de protection, emplacement réservé,
etc.). Cette approche prospective doit notamment pouvoir contribuer a la préservation des
qualités environnementales et paysagéres de notre territoire, a optimiser Il'utilisation des
fonciers en renouvellement urbain et alors poursuivre la trajectoire de sobriété fonciére du
territoire.

Par délibération du 28 février 2025, le Conseil de la Métropole Européenne de Lille a tiré le bilan
de la concertation menée sur les propositions de modification Plan Local d'Urbanisme (PLU3) et
décide d'engager une enquéte publique portant sur 'ensemble des modifications retenues.

Sur le territoire de notre commune, le projet de modification (annexé a la présente délibération)
prévoit :
- Avenue du Ferrain : protection des jardins familiaux
- Rue des Fromets et rue du Dronckaert : suppression de deux emplacements réservés
aux logements (ERL)
- Rue du Bailly et impasse de Liard : création d’'une aire de jeux
- La clarification des piéces du PLU sur le site de la pature « Masure »
- Rue du Dronckaert : inscription d'un emplacement réservé pour création d’espaces verts
et de continuités écologiques
- Rue du chemin vert : suppression de I'emplacement réservé F1 inscrit pour une aire de
stationnement

Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU3) de la MEL est consultable au siége
de la MEL ainsi que par voie dématérialisée a 'adresse suivante :
https://diffuweb.lillemetropole.fr/PLU3/PLU3.1/projet modification PLU3.html

Il. La consultation des communes intéressées dans le cadre de la procédure de
modification :

En application de l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, le projet de modification doit
désormais étre notifié aux communes intéressées de la MEL.

A lissue de la consultation des communes et des autres personnes publiques associées, le

projet de modification sera soumis & une enquéte publique prévue au cours des mois de juin et
juillet 2025.

lll. Avis du conseil municipal :

Au regard du projet de modification présenté et des discussions en séance :

- Concernant la protection des jardins familiaux, Avenue du Ferrain ; la suppression de
deux emplacements réservés aux logements (ERL), Rue des Fromets et rue du
Dronckaert ; la clarification des piéces du PLU sur le site de la pature « Masure » ;

Le Conseil municipal émet un avis favorable sur le projet de modification Plan Local
d'Urbanisme (PLU3) de la Métropole Européenne de Lille. Cet avis sera porté a la connaissance
du public dans le cadre de I'enquéte publique.

- Concernant, la création d’'une aire de jeux, Rue du Bailly et impasse de Liard ;

Le Conseil Municipal émet un avis favorable mais suggere d'élargir le périmétre de la
programmation de 'ERS7 a l'entiéreté de la parcelle BA 0127. Cet avis sera porté a la



connaissance du public dans le cadre de l'enquéte publique et étudié par le Conseil
métropolitain a I'issue de la procédure de modification.

- Concernant, I'inscription d'un emplacement réservé pour création d'espaces verts et de
continuités écologiques, Rue du Dronckaert ;

Le Conseil Municipal émet un avis favorable mais suggére d'élargir le périmétre de
'emplacement réservé aux parcelles AH 0019 et AH0343. Cet avis sera porté a la connaissance
du public dans le cadre de I'enquéte publique et étudié par le Conseil métropolitain a l'issue de
la procédure de modification.

- Concernant, la suppression de I'emplacement réservé F1 inscrit pour une aire de
stationnement, rue du chemin vert, demandée par les services de la Métropole
Européenne de Lille ;

Le Conseil Municipal émet un avis défavorable sur cette suppression considérant que les
problématiques de stationnement constatées dans la rue sont toujours présentes.

Par ailleurs, le Conseil Municipal souhaite la mise en place d’'un périmétre de protection (espace
boisé classé le long de la route métropolitaine 639 (Boulevard des hauts de France).

» Oui I'exposé de Madame le Maire, le Conseil Municipal a adopté la délibération
a 'unanimité.

ADOPTE Pour extrait conforme au Registre des Délibérations

Envoi en Préfecture le ase~FONNERRE-DESMET
- 5 JUIN 2025
NEUVILLE EN FERRAIN P /Maire de Neuville-en-Ferrain

Vice-Présidente du Département du Nord
Conseillére de la Métropole Européenne de Lille




PROJET DE MODIFICATION PLU3 - FEVRIER 2025

CAHIER COMMUNAL

NEUVILLE-EN-FERRAIN

Projet de modification du Plan Local d'Urbanisme Metropolitain (PLU3)
Décision du Conseil métropolitain du 28 juin 2024

METROPOLE
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INTRODUCTION

Deux procédures d’évolutions du PLU3

Le 28 juin 2024, la Métropole Européenne de Lille a approuve
son plan local d'urbanisme révisé (PLU3) sur les 95 communes
qui la composent.

Suite a I'apparition de nouveaux besoins de modification, le
conseil métropolitain a également voté le lancement de deux
procédures d'évolution du document d’'urbanisme.

Le calendrier prévisionnel de ces procédures vise une
approbation par le conseil métropolitain des évolutions
proposées a I'automne 2025 et une entrée en application de ces
evolutions pour la fin d'année 2025.

Ces procédures doivent permettre de poursuivre la mise ceuvre
du projet métropolitain en contribuant notamment a la
production de logements et d'emplois sur le territoire, en
préservant la nature et le patrimoine, ou encore en renforgant le
lien entre 'urbanisme et les transports en commun.

Juillet 2024 a

Juin 2024 février 2025

Février 2025

Bilan de la
Lancement de la Concertation concertation.
procedure (en cours) Lancement de la
modification du PLU

Les objectifs principaux de la premiere procédure, dite
« procédure de modification », sontde (délibération de
lancement ici) :

- Prévoir les corrections et les ajustements mineurs
nécessaires qui n'ont pu étre pris en compte a
I'approbation du PLU3 ;

- Intégrer dans le PLU certains projets qui, en raison du
calendrier, n'ont pu y étre pris en compte au moment de
la révision ;

- Poursuivre la déclinaison des orientations du projet de
territoire en mobilisant des outils reglementaires du PLU
(zonage, outils de protection, emplacement réserve, etc.
pour concourir notamment aux objectifs de préservation
de nature ou de production de logements).

La deuxieme procédure, dite procédure « tramway TRT » a
pour objectif d’anticiper I'intégration urbaine de la future ligne de
tramway Roubaix-Tourcoing (délibération de lancement ici).

Printemps 2025 Juin-Juillet 2025 Automne 2025

Avis des personnes
publigues associées
et des communes

Enquéte publique

Calendrier prévisionnel de la procédure de modification du PLU

Cahier communal de Neuville-en-Ferrain




Les étapes de la procédure

La phase de concertation préalable s'est déroulée de juillet
2024 a février 2025. Elle a permis de recueillir en amont I'avis
du public et des partenaires, pendant la construction et I'écriture
des évolutions du PLU.

Le bilan de la concertation a été approuve par le conseil
métropolitain du 28 février 2025 (délibération de bilan de
concertation ici).

Apres cette délibération, le projet est soumis pour avis :

- Pendant trois mois aux personnes publiques associées
(PPA: Etat, Chambre d'Agriculture, Chambre de
Commerce et d'Industrie, etc.)), a [lautorite
environnementale et aux conseils municipaux des 95
communes de la MEL.

- Au grand public, dans le cadre d’'une enquéte publique
qui sera organisée selon les conditions prévues au code
de I'environnement. Cette enquéte publique permettra de
consulter et d’associer le public a cette procédure, dans
les conditions établies en concertation avec la
commission d'enquéte nommeée par le Tribunal
Administratif pour la mener.

A l'issue de cette phase d’avis, le PLU modifié, éventuellement
amendé pour tenir compte des avis des partenaires,
communes, des observations du public et de la commission
d’enquéte, est présenté au conseil métropolitain qui sera appelé
a delibérer sur son approbation.

Le contenu du cahier communal

Le présent cahier communal expose les évolutions proposees
plus particulierement sur le territoire de la commune dans le
cadre de la procédure de modification.

Ces évolutions peuvent concerner des sujets divers : projet de
logements, préservation de la nature, modification des droits a
construire, changement de vocation sur un secteur, etc.

Le cahier décrit les sujets et présente les extraits du PLU
« avant-apres modification » (soit des cartographies
directement insérées dans le cahier, soit des liens pour
visualiser les nouvelles pieces du PLU). Une présentation
succincte des types de piéces du PLU impactés ainsi que les
légendes des différents plans sont reprises a la fin du présent
document.

Retrouvez ici les pieces du PLU3 approuvé le
28 juin 2024. C’est sur ces documents que
portent les évolutions proposées. :

Pour comprendre l'articulation des différentes
pieces du PLU et leur contenu, un sommaire
explique est disponible ici.

Cahier communal de Neuville-en-Ferrain




QUELS SUJETS CONCERNENT LA COMMUNE ?

Des sujets spécifiques a la commune

Les modifications communales proposées en concertation préalable sont localisées sur la carte de la page suivante.

1.  Avenue du Ferrain : protection des Jardins Famili@UX ...........coooiiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e 6
2. Rue des Fromets et rue du Dronckaert : suppression de deux Emplacements Réservés aux Logements (ERL).............ccc....... 9
3. Rue du Bailly et impasse de Liard : création d'une aire de JEUX.........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e aeeeneas 13
4. Clarification des piéces du PLU sur le site de [a PAtUre Masure...............coiiiiriiiiiiiiiiiiiininniecrenesssssssessessesssmsasssssssssssesssse e 15
5. Rue du Dronckaert : inscription d’'un emplacement réservé pour création d’espaces verts et de continuités écologiques....... 17
6. Rue du Chemin Vert : suppression de I'emplacement réserve F1 inscrit pour une aire de stationnement..............c.covnnninnien. 20

Des sujets transversaux sur le territoire métropolitain

Certaines évolutions du PLU concernent I'ensemble du territoire de la MEL. Ces évolutions portent notamment sur le reglement ;
elles sont présentées ici.

La commune également concernée par la procédure dédiée a I'intégration urbaine de la future ligne de tramway Roubaix-
Tourcoing

Plus specifiquement, les communes de Hem, Lannoy, Lys-Lez-Lannoy, Neuville-en-Ferrain, Roubaix, Tourcoing et Wattrelos sont
egalement concernées par le projet d’évolution PLU lié a la future ligne de tramway Roubaix-Tourcoing. Ce sujet fait I'objet d’'une
procédure d’évolution du PLU spécifique distincte de la modification du PLU. Le dossier présentant les évolutions proposées dans
ce cadre est disponible en cliquant ici.

@ Cahier communal de Neuville-en-Ferrain
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Plan de la commune localisant les points de modification du PLU proposés a la concertation

Cahier communal de Neuville-en-Ferrain




1. AVENUE DU FERRAIN : PROTECTION DES
JARDINS FAMILIAUX

...................................................................................................................

3 Contexte et objectif de la modification du PLU

Des jardins familiaux sont aménagés a proximité du stade Van de
Veegaete, avenue du Ferrain a Tourcoing, a cheval sur la
commune de Neuville-en-Ferrain

lls appartiennent a I'association locale et sont propriéte de la
Fédération Francgaise des Jardins Familiaux

Il est proposé de les protéger grace a l'inscription d’'un indice
« Jardins familiaux » dans le PLU.
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Extrait de la carte de destination des sols montrant le secteur concerné

@ Cahier communal de Neuville-en-Ferrain
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i&Les évolutions du PLU dans la modification

Les changements suivants des pieces du PLU sont ainsi
proposés dans la modification (présentation par piece).

Carte générale de destination des sols, commune de Neuville-
en-Ferrain

- Inscription de I'indice Jardins Familiaux.

= Consulter les évolutions sur la page suivante.

@ Cahier communal de Neuville-en-Ferrain



Neuville-en-Ferrain, point 1 - Avenue du Ferrain : protection des
jardins familiaux

Carte générale de destination des sols - Neuville-en-Ferrain

Caitalies plnchms cartogrephigues seuvent prssnter d'avtes nodfcations gue osbes repries sn obgel, Ces modifications seat ksuss  automs palats des profets déwolitions du ALY,
Les Bgendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier.

@ Cahier communal de Neuville-en-Ferrain



2.RUE DES FROMETS ET RUE DU
DRONCKAERT : SUPPRESSION DE DEUX
EMPLACEMENTS RESERVES AUX
LOGEMENTS (ERL)

...................................................................................................................

3 Contexte et objectif de la modification du PLU

Afin de répondre aux obligations en matiére de logements
sociaux sur la commune, cing Emplacements Réservés aux
Logements (ERL) sont inscrits au PLU. Ces ERL obligent a
réaliser du logement, avec une part de logements sociaux, sur les
terrains qu'ils couvrent.

Il est proposé aujourd’hui de supprimer les Emplacements
Réservés aux Logements (ERL) rue des Fromets (ER L1) et rue
du Dronckaert (ER L5), car ils ont été réalisés.

s 190 B * v

Opération de logements réalisée rue des Fromets

Cahier communal de Neuville-en-Ferrain




-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

/"L&Les évolutions du PLU dans la modification

Les changements suivants des piéces du PLU sont ainsi
proposés dans la modification (présentation par piece).

Carte générale de destination des sols, commune de Neuville-
en-Ferrain

- Suppression des emplacements réservés aux logements
(ERL) rue des Fromets (ER L1) et rue du Dronckaert (ER
L5).

= Consulter les évolutions sur les pages suivantes.

Livre des emplacements réservés, commune de Neuville-en-
Ferrain

- Suppression des emplacements réservés aux logements
(ERL) rue des Fromets (ER L1) et rue du Dronckaert (ER
L5).

= Consulter les évolutions en cliquant ici pour consulter
'ancienne version du livre des emplacements réservés de la
commune et en cliquant ici la version modifiee (en annexe du
dossier pour la version papier).

Cahier communal de Neuville-en-Ferrain




Neuville-en-Ferrain, point 2- Rue des Fromets et rue du
Dronckaert : suppression de deux ERL

Carte générale de destination des sols - Neuville-en-Ferrain
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Les kgendes des cartographies sont disponibles en fin du présent dossier,
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