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Neuville
enfFerrain Séance du jeudi 1° juin 2023

Nombre de conseillers en exercice : 33
Date de la convocation a la réunion : vendredi 26 mai 2023
Secrétaire de séance : Madame Camille VYNCKIER-LOBROS

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

L'An deux mil vingt-trois, le premier juin @ 19h00, le Conseil Municipal s'est réuni a la Mairie sous la
présidence de Madame le Maire, a la suite de la convocation qui lui a été faite au moins trois jours a
I'avance, laquelle a été affichée a la porte de la Mairie, conformément a la loi.

Preésents : (25) Madame le Maire, Monsieur Alain RIME, Madame Marie-Stéphanie VERVAEKE,
Madame Maryléne HEYE, Monsieur Thierry VANELSLANDE, Monsieur Jimmy COUPE, Madame
Maria-Pilar DESRUMEAUX (arrivée a 19h20 — pouvoir donné a Jimmy COUPE), Monsieur Laurent
DEGRYSE, Monsieur Marc DUFOUR, Madame Apolline ARQUIER, Monsieur Eric DOCQUIER,
Madame lIsabelle VERBEKE, Monsieur Luc LECRU, Monsieur Philippe SIX, Madame Emmanuelle
VANDOORNE, Monsieur Jérébme LEMAY (arrivé a 19h05 — pouvoir donné a Sophie CANTON),
Madame Sophie CANTON, Madame Sophie BELE, Madame Aurélie LAPERE, Madame Anne
VERISSIMO (arrivée & 19h10 — pouvoir donné a Aurélie LAPERE), Monsieur Antoine MEESCHAERT,
Monsieur Julien DEWAELE, Madame Coralie PERIER, Monsieur Robin DELPLANQUE, Madame
Camille VYNCKIER-LOBROS.

Excusé(s) ou Absent(s) : (8) Monsieur Philippe VYNCKIER-LOBROS (pouvoir donné a Thierry
VANELSLANDE), Madame Sylvie DELPLANQUE (pouvoir donné a Marc DUFOUR), Madame Lilliane
DENYS (pouvoir donné a Maryléne HEYE), Monsieur Gérard REMACLE (pouvoir donné a Luc LECRU),
Madame Claudine HEYMAN (pouvoir donné a Emmanuelle VANDOORNE), Madame Sandra
VANELSLANDE (pouvoir donné a Mme le Maire), Monsieur Clément VERRAEST (pouvoir donné a
Alain RIME), Monsieur Gautier MIGNOT (pouvoir donné a Apolline ARQUIER).

1 - AVIS DE LA VILLE DE NEUVILLE-EN-FERRAIN SUR LE PROJET DU PLU3
ARRETE LE 10 FEVRIER 2023 PAR LE CONSEIL METROPOLITAIN.

Rapport de Mme le Maire.

Vu en commission générale, le lundi 22 mai 2023.

I. RAPPORT AU CONSEIL: PRESENTATION DU PROJET DE PLU3 ARRETE LE 10

FEVRIER 2023

Par délibération 20 C 0405 du 18 décembre 2020, le conseil de la Métropole Européenne de

Lille a decidé d’engager la révision générale de son Plan Local d’Urbanisme (PLU2), et des

plans locaux d'urbanisme des communes d’Annceullin, Allennes-les-Marais, Aubers, Bauvin,

Bois-Grenier, Carnin, Fromelles, Le Maisnil, Provin, et Radinghem-en-Weppes.

Par cette révision, la Métropole a pour objectifs de conforter et poursuivre les ambitions ayant

guide le projet de territoire adopté lors de I'approbation du PLU2 en décembre 2019, a travers

un document de planification urbaine unique, harmonisé et synchronisé a I'échelle de ses 95

communes membres, qui :

- poursuit les engagements pris lors de I'adoption des plans locaux d’'urbanisme approuvés
le 12 décembre 2019 ;

- poursuit l'intégration du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

- accompagne |'évolution des objectifs du territoire en matiére d’habitats et de mobilités du
territoire que traduisent notamment le Programme Local de I'Habitat (PLH3) ou le Plan
Métropolitain d’Accueil et d’Habitat des Gens du Voyage (PMAHGDV) arrétés ;

- accompagne les objectifs du territoire en matiére de déplacements et mobilités que
traduisent notamment le Plan des Mobilités (PDM) et le Schéma Directeur des
Infrastructures de Transport (SDIT) arrétés ;




- consolide la politique d'urbanisme commercial a I'échelle du territoire métropolitain :

- conforte la traduction de la charte " Gardiennes de I'Eau" a I'échelle des vingt-six
communes engagees pour la préservation des secteurs nécessaires au captage des eaux
pluviales et a I'alimentation des nappes phréatiques ;

- repond aux évolutions induites par la crise sanitaire en s'intégrant dans un processus de
résilience territoriale (Santé environnementale, plan de relance économique,...);

- accompagne |'élaboration de projets opérationnels concourant aux orientations du projet
d'aménagement et de développement durable (PADD) soit qui n'ont pas pu étre intégrés
dans le PLU2 en 2019, soit répondent aux projets portés par les communes dans le cadre
du mandat 2020-2026.

I.1_Débats sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Developpement Durables (PADD)
Le 23 avril 2021, les €lus metropolitains ont débattu sur les orientations générales du projet
d'amenagement et de développement durables (PADD) du futur PLU, comme le prévoit I'article
L. 153-12 du code de l'urbanisme.
Le conseil municipal de Neuville-en-Ferrain a tenu ce méme débat par délibération n°1 du
07/10/2021.
Les debats sur le PADD a la MEL et dans les communes ont mis en exergue les enjeux
suivants :
» Celui de répondre aux besoins en logements propres a notre territoire, relativement
jeune et qui doit faire face a de nouveaux défis en pleine crise sociale et énergétique ;
e Celui de I'économie métropolitaine, ou comment, aprés la crise sanitaire et les
questions soulevées par la mondialisation de I'économie, le territoire avec son histoire
économique bien specifique peut résoudre les enjeux de la proximité, de I'attractivité
et de la souveraineté ;
e Celui de la nature en ville et la préoccupation de santé environnementale et plus
generalement celui de la qualité globale du cadre de vie, etc. ;
» Celui toujours plus prégnant des mobilités et de de la nécessité de mieux organiser la
ville des proximités, enjeux intimement liés aux défis énergétiques et climatiques du
territoire.

1.2 Bilan de la collaboration entre la MEL et les communes membres

Outre le débat sur le PADD, les maires et conseils municipaux ont été étroitement associés a
toute la phase d'élaboration du projet de PLU3 conformément aux modalités de collaboration
fixées par le Conseil métropolitain le 18 décembre 2020.

Par délibération n°7 du 22/09/2022, le conseil municipal s’est prononcé sur une premiére
version de travail du projet de PLU3 (PLU3-V1).

.3 Bilan de la concertation préalable avec le public et les partenaires

La concertation avec les citoyens et plusieurs partenaires publics tels que la Chambre

d’Agriculture a été mise en place, permettant de recueillir les attentes du territoire et de ses

acteurs, qu’elles soient formulées a I'échelle métropolitaine, communale ou infra communale.

Au terme de cette concertation, 861 contributions ont été recueillies, dont 562 portent

effectivement sur la révision du Plan Local d'Urbanisme. Les contributions recueillies portent

sur:

- Les principaux axes thématiques qu'interroge la révision générale a 'échelle
meétropolitaine (350 contributions)

- Des sujets individuels ou localisés a I'échelle communale (168 contributions)

- Des secteurs de projets urbains particuliers (44 contributions).

La maniere dont les contributions du public ont été prises en compte dans le projet de PLU3

est detaillee et motivée dans le bilan de concertation tiré par le Conseil Métropolitain le 10

féevrier 2023 et son annexe consultable a partr du lien suivant

https.//diffuweb.lillemetropole.fr/PLU3/bilan_de la concertation/.

A lissue des débats métropolitain et municipaux, suite aux échanges réguliers menés entre

les communes et la MEL, et fort des propositions émises par les citoyens et plusieurs

partenaires publics, le conseil métropolitain a arrété le projet de PLU3 par délibération du 10

février 2023 (23 C 0034) consultable sur le lien suivant :

https://diffuweb.lillemetropole.fr/PLU3/V20230210/index.html

Le contenu du projet de PLU3 arrété est également consultable sur demande en format papier

au sieége de la MEL, 2 boulevard des Cités Unies a LILLE.

En application des articles L.153-33 et R. 153-11 du code de I'urbanisme, le projet de PLU3

arrété par le Conseil métropolitain est soumis pour avis aux 95 communes de la MEL.

Il est egalement soumis a l'avis de l'autorité environnementale et des autres personnes

publiques associées telles que I'Etat, la Chambre d'agriculture, la commission départementale

des espaces naturels et forestiers, la Chambre du commerce et de I'industrie.




A l'issue de cette consultation des communes, et des personnes publiques associées, le PLU3
arréte et les avis émis par les conseils municipaux seront soumis a une enquéte publique
prévue a l'automne 2023.

Apres cette enquéte publique, le projet de PLU3 pourrait étre modifié pour tenir compte des
avis qui ont éte joints au dossier d'enquéte, dont celui de la commune ici exprimé, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission

d'enquéte.

Il. AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE PROJET DE PLU3 ARRETE LE 10 FEVRIER

2023

Apres avoir présenté le projet de PLU3 et en avoir délibéré, le conseil municipal :
- Emet un avis favorable au projet de PLU3 arrété ;
- Demande I'examen, au regard des résultats de la future enquéte publique, des
ajustements suivants :

2
3
4.
5

>

Demande d'ajustement quant & la nécessité de rendre obligatoires les régles
du traitement des eaux usées et des eaux de ruissellement
Demande de suppression de 'emplacement réservé de superstructure 8 — rue

" de Tourcoing

Demande d'intégrer dans 'OAP 133 de la mixité fonctionnelle, pour permettre
I'accueil et réalisation d’une structure dédiée a I'enfance

Demande d'intégrer dans I'IBAN le bien situé au 1 rue du Maréchal Leclerc, et
45 rue d'Halluin, correspondant aux parcelles cadastrées AH 137, 273 et 274
Demande d’ajustement quant a I'application de la servitude de mixité sociale,

avec une nouvelle proposition prévoyant « pour tout programme a partir de 7

logements, un minimum de 30% de la surface de plancher dédiée au logement
sera affectée a des logements locatifs sociaux et trés sociaux (PLUS/ PLAI) et
10% minimum a des logements abordables (PSLA) ».

Demande de suppression du terme de « place minérale » dans I'OAP 47 et
proposition de lui substituer le terme « espace public »

Demande de correction de la répartition des Logements locatifs sociaux dans
i’OSAP 47 a raison désormais de 30% de PLAI, 40% de PLUS et 30% de PLS et
PSLA.

Oui I'exposé de Madame le Maire, le Conseil Municipal a adopté la

délibération a I'unanimité.

ADOPTE Pour extrait conforme au Registre des Délibérations
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Les clefs pour comprendre / A quoi sert un PLU ?

"1 projet pour

Une ambition partagée pour
développer un territoire solidaire,

attractif et protecteur...

Clest le...
PADD

P 95 communes %

regles et

qui se décline en... ; :
orientations...

Ce sont les...

cartes, réeglements,
OAP, emplacements
réservés, servitudes,...

R R T T R TR R E T B T Tt e R e

"
8

afin
d’encadrer...

S ER IR AN ERCE TSI ETEEEE B

les projets d'aménagement, de
construction, de valorisation et
de préservation.

Ce sont les...

Autorisation d’urbanisme
(permis de construire,
d’aménager,...)



Les clefs pour comprendre / A chaque échelle ses enjeux

~ DES PROJETS DE TERRITOIRES




Le PLU3/ Le calendrier
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Le PLU3 / Focus sur les moments d’expression du conseil municipal et du public

Automne
2022

Préparation de I'arrét du projet de PLU3

1¢r¢ délibération des communes sur la V1 pour réagir sur les ambitions
métropolitaines et faire remonter les ajustements a intégrer pour I'arrét
Concertation préalable menée aupres des habitants

10 février 2023 — Arrét du projet de PLU3

Mars a Juin
2023

Automne
2023

._‘\“ Y,

Consultation administrative
2nde délibération des communes pour donner un avis sur le projet de PLU3

Avis de l'autorité environnementale et des autres personnes publiques associées
(Etat, Région, Département, chambres consulaires,...) sur le projet de PLU3

Enquéte publique

C’est le temps d’expression du public. Les délibérations des communes sont
jointes au projet de PLU et aux autres avis pour former le dossier d’enquéte.



Le PLU3 / Les objectifs de la révision du PLU3

Accompagner les

évolutions en matiere
d'habitat et de mobilités

Poursuivre la préservation
de la ressource en eau

Poursuivre l'intégration du
Plan Climat Air Energie
Territorial

Avoir un PLU unique pour
les 95 communes

Répondre aux évolutions
induites par la crise
sanitaire et @conomique
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Accompagner les projets
de territoire et
d’aménagement




Le PLU3 / Un outil au service de la traduction d’un projet et d’'une ambition

Pour une métropole Solidaire qui répond aux besoins de tous et a tous les besoins

et aux commerces est facilité

Pour répondre aux besoins des
entreprises et favoriser 'emploi, la ville

productive est repensée
ui;L
il

>

La diversité des territoires est prise en
compte au travers des regles, y compris les
territoires urbains et ruraux les plus fragiles

De nouveaux logements pour tous sont
construits, d’autres sont rénoveés et les
logements existants peuvent évoluer




Le PLU3 / Un outil au service de la traduction d’un projet et d’'une ambition

Pour une métropole attractive et innovante, mobile et durable

Les grands équipements, les événements
a fort rayonnement et la singularité du
patrimoine sont les atouts d’'une grande
destination touristique

La transformation,
environnementale, sociales et
numerique de I'économie est portée
avec les entreprises, 'enseignement
supérieur, les sites d’excellence, ...

L'accessibilité et le rayonnement se
concrétisent autour de grands
équipements de transport multi modaux

La qualité environnementale et la
performance énergétique sont
attendues dans tous les projets

Les déplacements du quotidien sont

(% plus durables, on utilise moins ou
differemment la voiture




Le PLU3 / Un outil au service de la tréduction d’un projet et d’'une ambition

Pour une métropole économe, protectrice de ses ressources, et préte a faire face
aux transitions environnementales

La gestion durable de I'eau est au coeur des
choix de développement, d'aménagement et
des regles de construction

Les terres agricoles et naturelles
sont préservées, chaque terrain a
batir est utilisé de fagon réflechie

Ville et campagne dialoguent
dans une grande proximite et
avec des paysages variés

’ La nature et la biodiversité sont

< P en pleine reconquéte dans la
@% campagne comme dans les villes
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23-C-0034
Séance du vendredi 10 février 2023
DELIBERATION DU CONSEIL

PLAN LocAL D'URBANISME (PLU) - REVISION GENERALE DES ONZE PLU DE
LA MEL - BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE - ARRET DU PROJET -
PLU3

Vu la délibération portant prescription de la révision générale du PLU du 18
décembre 2020 (20 C 0405) ;

Vu la délibération du 18 décembre 2020 (20 C 0404) portant sur la collaboration
entre la MEL et les communes pour la révision générale du PLU ;

Vu le code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les dispositions
relatives aux compétences en matiére d’'urbanisme ;

Vu le code de l'urbanisme et en particulier les articles L.103-6 et L153-31 a L153-33 ;
Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 122-4 et R. 122-17
relatifs a [I'évaluation environnementale de difféerents schémas, plans et
programmes ;

Vu les débats tenus au sein du Conseil métropolitain et des Conseils municipaux sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable ;

Vu le bilan de la concertation tiré dans les conditions prévues a l'article L. 103-6 du
code de l'urbanisme et L. 120-1 du code de I'environnement ;

l. Rappel du contexte

En matiere de planification stratégique et urbaine, le précédent mandat a conduit a
I'élaboration de nouveaux documents d'urbanisme, contribuant ainsi a doter le
territoire d’'un socle stratégique renouvelé intégrant les grandes évolutions
législatives, sociétales et environnementales, et actualisé au regard des besoins et
des projets émergeants.

Entre 2017 et 2019, ont été approuveés :
e Le Schéma de cohérence territorial (SCoT) ;
e Le PLUZ2, PLU intercommunal des 85 communes « historiques » de la MEL ;

e Les 5 PLU communaux des communes de l'ancienne communauté de
communes des Weppes.

)5444) | mardi 28 février 2023 & 1/11
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Depuis, les 5 communes de la communauté de communes de la Haute Delle et la
MEL ont fusionné. Ces 5 communes étant dotées de PLU communaux, la MEL est
donc désormais couverte par 11 PLU.

Par ailleurs, depuis |'approbation des PLU de la métropole en décembre 2019, des
ajustements de ces PLU se sont révélés nécessaires pour répondre aux besoins qui
n'ont pas pu étre pris en compte dans le cadre de ces procédures et aux
transformations a l'ceuvre depuis 2020, en raison de la crise sanitaire et des
renouvellements de mandant municipaux et intercommunaux. De méme, il est
apparu que les PLU devaient poursuivre l'accompagnement des différentes
politiques sectorielles en matiére de transport, déplacement, mobilité (SDIT, PDM),
de logement (PLH) et d'environnement (PCAET) et le projet de territoire "Gardiennes
de l'eau” sur les 29 communes concernées.

Par délibération 20 C 0405 du 18 décembre 2020, le conseil de la métropole
européenne de Lille a ainsi décidé d’engager la révision générale de son Plan Local
d'Urbanisme (PLU2), et des plans locaux d’urbanisme des communes d’Annceullin,
Allennes-les-Marais, Aubers, Bauvin, Bois-Grenier, Carnin, Fromelles, Le Mainsil,
Provin, et Radinghem-en-Weppes.

Cette revision a ainsi vocation a parfaire le socle stratégique récemment renouvelé
en répondant aux évolutions en cours depuis 2019 par un ajustement des documents
d'urbanisme afin de doter I'ensemble du territoire d'un cadre harmonisé et cohérent,
propice a un développement durable et cohérent de notre Métropole a I'échelle de
ses 95 communes.

Ainsi, il s'agit par la présente révision générale de conforter et poursuivre les
ambitions ayant guidé le projet de territoire de la MEL adopté lors de I'approbation
des PLU le 12 décembre 2019 en :

* Couvrant le territoire métropolitain composé de ses 95 communes membres,
d'un document de planification urbaine harmonisé et synchronisé ;

* Poursuivant l'intégration du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ;

e Accompagnant I'évolution des besoins et orientations en matiére d'habitat
d'une part et en matiére de mobilités d'autre part, notamment a travers
'accompagnement des avancées pré opérationnelles du Schéma Directeur
des Infrastructures de Transport (SDIT) ;

e Consolidant la politique d'urbanisme commercial a I'échelle du territoire
métropolitain ;

» Confortant la traduction de la charte "Gardiennes de I'Eau”, de poursuivre la
préservation des secteurs concernés, par les aires d'alimentation et de
captage des eaux pluviales (AAC) et d'intégrer dans ce cadre les 5 communes
de I'ex CCHD ;

* Répondant aux évolutions induites par la crise sanitaire en s'intégrant dans un
processus de résilience territoriale (Santé environnementale, plan de relance
économique...) ;
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SECRETARIAT GENERAL ET ADMINISTRATION - ACCOMPAGNEMENT JURIDIQUE EN AMENAGEMENT DES
TERRITOIRES -INGENIERIE JURIDIQUE DES TERRITOIRES






